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- на основании ст. 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации;
- на основании Административного регламента предоставления Государственной

услуги (№31РВ-314 от 21.12.2017 г. ( №28РВ-184 от 30.04.2019 г.) Главного 
управления архитектуры и градостроительства Московской области
«Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства на территории Московской 
области»);

- на основании правил землепользования и застройки территории (части
территории) городского округа Серпухов Московской области, утвержденными 
решением Совета депутатов городского округа Серпухов Московской области от 
05.11.2020 г. № 218/27 «О  внесении изменений в Правила землепользования и 
застройки территории  (части территории) городского округа Серпухов Московской 
области, утвержденные решением Совета депутатов городского округа Серпухов 
Московской области от 20.12.2017 № 243/28»;

- в соответствии с Правилами землепользования и застройки территории (части
территории) городского округа Серпухов Московской области, утвержденными
решением Совета депутатов городского округа Серпухов Московской области
от 05.11.2020 г. № 218/27, земельный участок с кадастровым номером
50:32:0050112:1494, площадью 1500 кв. м расположен в территориальной зоне
«СХ-2 зона, предназначенная для ведения садоводства», градостроительным 
регламентом которой установлены следующие условно разрешенные виды 
использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1.1 Основания для подготовки заключения.

№ 
п/п 

Наименование ВРИ Код 
(числовое 
обозначен
ие ВРИ)

 
Предельные 

размеры земельных
участков (кв. м) 

Максимал
ьный 

процент 
застройки 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 
участка (м) min max 

1. Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

(приусадебный земельный
участок) 

2.2 500 3 000 40% 3 

2. Площадки для занятий 
спортом 

5.1.3 100 100 000 75% 3 

3. Оборудованные площадки 
для занятий спортом 

5.1.4 100 100 000 75% 3 

4.  Причалы для маломерных
судов 

5.4 5 000 500 000 40% 3 



   Настоящее заключение подготовлено с целью получения государственной 
услуги «Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 
земельного участка или объекта капитального строительства на территории 
Московской области» в отношении земельного участка с кадастровым номером: 
50:32:0050112:1494.

Для планируемого условно разрешенного вида использования земельного 
участка «Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный 
участок)» (код 2.2) установлены следующие предельные размеры земельных 
участков min - 500 кв.м – max - 3 000 кв.м.

Фрагмент карты градостроительного зонирования городского округа 
Серпухов Московской области в части рассматриваемой территории 

представлен на рисунке 1. 

- граница земельного участка с кадастровым номером 50:32:0050112:1494

Рисунок 1 – Фрагмент карты градостроительного зонирования городского округа Серпухов 

Московской области в части рассматриваемой территории 

Условные обозначения:



Космоснимок рассматриваемой территории представлен на рисунке 2.

Земельный участок с кадастровым номером 50:32:0050112:1494, расположен 
по адресу: Московская область, городской округ Серпухов, деревня Сераксеево, 
улица Солнечная, земельный участок 3.

Рассматриваемый земельный участок граничит:

- с севера: с земельными участками с К№ 50:32:0050112:1478 (дорога вдоль
улицы Солнечная), К№ 50:32:0050112:1495,
- с востока : с земельным участком с К№ 50:32:0050112:1493,
- с юга : с земельными участками с К№ 50:32:0050112:1507 и 50:32:0050112:1508,
- с запада: с землями населенных пунктов (д. Сераксеево)

Рисунок 2 – Космоснимок рассматриваемой территории 

1.2.Существующее положение. 



Фотофиксация существующего  состояния  территории  представлена  на 
рисунке 3, 4, 5.

Рисунок 3 – Вид со стороны улицы Солнечная. 

Рисунок 4 – Вид со двора .



Рисунок 5 – Вид со двора .

 Рассматриваемый земельный участок с кадастровым номером 
50:32:0050112:1494 имеет категорию земель «Земли населенных пунктов», 
вид  разрешенного   использования (согласно выписке из ЕГРН об объекте 
нидвижимости от 13.12.2021 г.)  -   «для дачного строительства» , площадь - 
1500 кв. м.

 На рассматриваемом земельном участке располагается  объект 
капитального строительства - жилой дом (согласно выписке из ЕГРН об объекте 
нидвижимости от 20.10.2021 г.) с кадастровым номером 50:32:0050112:2625, 
этажностью 2 (два) надземных этажа, общей площадью 156 кв м.

 Размер рассматриваемого земельного участка (1500 кв.м) соответствует 
установленным градостроительным регламентом минимальных/максимальных 
размеровмземельных участков для планируемого условно разрешенного вида 
использования земельного участка для территориальной зоны, в которой он 
находится. Объект капитального строительства соответствует предельным 
параметрам разрешенного строительства, которые установлены 
градостроительным регламентом территориальной зоны в утвержденных 
Правилах землепользования и застройки городского округа Серпухов Московской 
области, с учётом получения разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка 2.2 «Для ведения личного подсобного хозяйства 
(приусадебный земельный участок)». Минимальные отступы от границ 
земельного участка – 3 м, максимальный процент застройки – 50%, предельная 
этажность  – 3 этажа.



1.4 Схема земельного участка с отображением местоположения 
существующих объектов капитального строительства, сетей 
инженерного обеспечения, планировочных ограничений 
и планируемого к размещению объекта 

граница земельного участка с кадастровым номером 50:32:0050112:1494 



1.5 Подтверждение соблюдения требований технических регламентов.

В соответствии со статьей 37 Градостроительного кодекса РФ 
«Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства на другой вид такого использования 
осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при 
условии соблюдения требований технических регламентов».

1.5.1 Федеральный закон «Технический регламент о безопасности 
зданий и сооружений» от 30.12.2009 №384-ФЗ 

Требования технического регламента 
обоснование 
соблюдения 
требования 

ГОСТ  27751-2014  "Надежность  строительных  конструкций  и 

оснований. Основные положения".  
соответствует 
требованиям

ГОСТ  27751-2014     "Бетоны. Правила контроля и оценки 
прочности".

соответствует 
требованиям 

СП   17.13330.2011   "СНиП   II-26-76 "Кровли". соответствует 
требованиям 

СП   45.13330.2012   "СНиП   3.02.01-87   "Земляные сооружения, 
основания и фундаменты". 

соответствует 
требованиям 

СП 30.13330.2012 "СНиП 2.04.01-85* Внутренний водопровод и 

канализация зданий".  
соответствует 
требованиям 

СП     31.13330.2012.     "СНиП     2.04.02-84*     "Водоснабжение. 

Наружные сети и сооружения".  
соответствует 
требованиям 

СП  32.13330.2012  "СНиП  2.04.03-85  "Канализация.  Наружные 

сети и сооружения". 
соответствует 
требованиям 

СП 50.13330.2012 "СНиП 23-02-2003 "Тепловая защита зданий". соответствует 
требованиям 

СП     52.13330.2011     "СНиП     23-05-95*     "Естественное     и 

искусственное освещение". 
соответствует 
требованиям 

СП 60.13330.2012 "СНиП 41-01-2003 "Отопление, вентиляция и 

кондиционирование  воздуха".   
соответствует 
требованиям 

СП    70.13330.2012     "СНиП    3.03.01-87     "Несущие    и 

ограждающие конструкции".  
соответствует 
требованиям 

СП    131.13330.2012    "СНиП    23-01-99*    "Строительная 

климатология". 
соответствует 
требованиям 

СП 22.13330.2011 "СНиП 2.02.01-83* "Основания зданий и 

сооружений". 
соответствует 
требованиям 

СП 20.13330.2011 "СНиП 2.01.07-85* "Нагрузки и воздействия". соответствует 
требованиям 

 Требования механической безопасности.
 Требования пожарной безопасности.
 Требования безопасности при опасных природных процессах и явлениях и      (или) 

техногенных воздействиях.
 Требования безопасных для здоровья человека условий проживания и

пребывания в зданиях и сооружениях.
 Требования безопасности для пользователей зданиями и сооружениями.
 Требования энергетической эффективности зданий и сооружений.
 Требования безопасного уровня воздействия зданий и сооружений на окружающую 

среду.



1.5.2 Федеральный закон «Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности» от 22.07.2008 N 123-ФЗ: 

Требования технического 

регламента 
Обоснование соблюдения требования 

Противопожарные      расстояния      между 
зданиями, сооружениями и лесничествами 

Соответствует требованиям 

Требования       пожарной       безопасности 

к эвакуационным путям, эвакуационным 

и аварийным выходам 

Соответствует требованиям 

Оснащение           помещений,           зданий 

и сооружений, оборудованных системами 

оповещения    и    управления    эвакуацией 

людей при пожаре, автоматическими 

установками      пожарной      сигнализации 

и (или) пожаротушения 

Соответствует требованиям 

Требования к огнестойкости и пожарной 

опасности зданий, сооружений и пожарных 

отсеков 

Соответствует требованиям 

Требования к системам противодымной 

защиты зданий и сооружений 
Соответствует требованиям 

Требования    пожарной    безопасности    к 

системам оповещения людей о пожаре и 

управления эвакуацией людей в зданиях и 

сооружениях 

Соответствует требованиям 

Требования к системам автоматического 

пожаротушения   и   системам   пожарной 

сигнализации 

Соответствует требованиям 

Требования    пожарной    безопасности    к 

электроустановкам зданий и сооружений 
Соответствует требованиям 

 функциональным Требования           к       

характеристикам      систем      обеспечения 

пожарной безопасности зданий и 

сооружений 

Соответствует требованиям 

Требования пожарной безопасности при 

проектировании, реконструкции и 

изменении функционального назначения 

зданий и сооружений 

Соответствует требованиям 

Требования  к проектной документации 
на объекты строительства

Соответствует требованиям 

Обеспечение деятельности пожарных
подразделений

Соответствует требованиям 



 1.6.Заключение.

   Требования технических регламентов на земельном участке с кадастровым 
номером 50:32:0050112:1494 соблюдаются. Предлагаемые изменения не повлекут 
нарушение прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, 
возможность причинения вреда объектам капитального строительства, 
расположенным на смежных земельных участках. 

    Изменение основного вида разрешенного использования на условно разрешенный 
вид  использования  «Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный  
земельный участок)» (код 2.2 ) - возможно.    

ПРИЛОЖЕНИЯ:

- выписка из Единого государственного реестрав недвижимости от 13.12.2021г.
- выписка из Единого государственного реестрав недвижимости от 20.10.2021г.
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